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Договор № _______ от  «01» ________ 200__ г.

аренды нежилого помещения, принадлежащего Обществу с ограниченной ответственностью «Альфа - Агро» на праве собственности.

г. Москва                     
   


                                «___» _________ 200__ г.

- Общество с ограниченной ответственностью «Альфа - Агро» (свидетельство о государственной регистрации серия 77 № 005865927, выдано Межрайонной инспекцией МНС России № 46 по г. Москве «28» июля 2004 года, ОГРН 1047796548007), именуемое далее «Арендодатель», в лице Генерального директора Чувахина С.К., действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

- ________________________________________________________ (свидетельство о государственной регистрации серия ___ № ___________ , выдано________________________ ____________________ по г._________ «__»___________ г., ОГРН ______________, именуемое далее «Арендатор», в лице Генерального директора ______________, действующего на основании Устава, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору аренды Арендодатель передает Арендатору в срочное возмездное пользование (аренду) нежилое помещение по адресу: Россия, г. Новосибирск, Центральный район, ул. Серебренниковская, д. 37, представляющее собой единый блок помещений 1-этажа и подвала 6‑ой блок-секции, общей площадью 461,2 кв.м., далее «Помещение». Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности 54АГ343652, выданным Учреждением юстиции Новосибирской области по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 54‑54‑01/312/2006-92 от 25.12.2006 г..

Техническое описание помещения приведено в Приложениях (поэтажный план, экспликация и технический паспорт).

1.2. Передача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.3. Помещение сдается в аренду для использования в качестве: _______________________________________________________________________________.

2. Порядок передачи помещения

2.1. Арендодатель передает помещение Арендатору в 3-х дневный срок с даты подписания настоящего Договора.

2.2. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора о дате и времени передачи помещения. Арендатор обязан направить своих представителей для приема помещения и составления Акта.

2.3. Арендатор обязан осмотреть помещение, проверить его санитарное и техническое состояние.

2.4. Прием-передача помещения оформляется двусторонним Актом, в котором должны быть указаны все недостатки передаваемого в аренду помещения. В случае отсутствия в Акте указания на какие-либо недостатки, выявленные при приеме – передачи помещения, помещение считается переданным в состоянии, отвечающем требованиям настоящего Договора.

2.5. Арендодатель считается исполнившим обязанность по передаче помещения с момента подписания Сторонами Акта приема – передачи помещения.

2.6. По окончании действия настоящего Договора помещение должно быть передано Арендодателю в аналогичном порядке, свободным от мусора, имущества Арендатора, в состоянии пригодном для его дальнейшего использования без необходимости проведения каких-либо ремонтных работ.

3. Права и обязанности Сторон

 
3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Передать помещение Арендатору в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

3.1.2. Обеспечить коммунальное обслуживание помещения.

3.1.3. Предоставить в пользование Арендатору 1 (одну) телефонную линию, имеющие прямой общегородской  выход и обладающие возможностью автоматической междугородной и международной связи.

3.1.4. Своими силами обеспечить государственную регистрацию настоящего Договора. При этом все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, несет Арендатор.

3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. По своему усмотрению проводить проверку соблюдения условий Договора в течении всего времени работы (нахождения) Арендатора в арендуемых им помещениях, не нарушая при этом нормальной деятельности Арендатора.

3.2.2. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором предельно допустимых нагрузок при эксплуатации коммуникаций в арендованном помещении.

3.2.3. Прекратить коммунальное обслуживание помещения в случае наличия у Арендатора задолженности более чем за один месяц, в случае если образовавшаяся задолженность не будет погашена Арендатором в 3-х дневный срок с даты получения соответствующей претензии Арендодателя.

3.2.4. В любое время досрочно расторгнуть настоящий Договор в порядке и при наличии оснований, предусмотренных настоящим Договором.

3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. Принять арендуемое помещение от Арендодателя в порядке, предусмотренном настоящим Договором и передать его Арендодателю в соответствии с требованиями, установленными п. 2.6 Договора.

3.3.2. В 5-ти дневный срок с даты подписания настоящего Договора передать Арендодателю все документы, необходимые для государственной регистрации Договора.
3.3.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендные платежи и оплачивать коммунальные услуги.

3.3.4. Не допускать причинения ущерба или вреда арендуемому помещению в целом либо в части.

3.3.5. Поддерживать в арендуемом помещении чистоту и порядок, своевременно производить текущий ремонт за счет собственных средств по согласованным с Арендодателем дефектной ведомости и проектно-сметной документации.

3.3.6. Своевременно принимать экстренные меры к ликвидации аварий (независимо от их виновника), нести расходы по их ликвидации пропорционально степени своей вины, установленной двухсторонним актом.

3.3.7. Возмещать причиненный Арендодателю материальный ущерб, вызванный виновными действиями Арендатора или сторонними организациями, привлеченными Арендатором для выполнения работ в арендуемом помещении.

3.3.8. Использовать арендованное помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.3. настоящего Договора.

3.3.9. Не производить никаких перепланировок и переделок в арендованном помещении без предварительного письменного разрешения Арендодателя. В случае получения письменного разрешения Арендодателя своими силами и за свой счет обеспечить получение всех необходимых согласований и разрешений для их осуществления, внести соответствующие изменения в техническую документацию помещения.

3.3.10. Без письменного разрешения Арендодателя не устанавливать в арендованном помещении какое-либо оборудование, приспособления или устройства, установка которых привела бы к перегрузкам конструкций и коммуникаций помещения.

3.3.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое помещение представителей Арендодателя, осуществляющих контроль выполнения условий настоящего Договора.

3.3.12. Не сдавать помещение в субаренду и не передавать его третьим лицам по каким-либо иным основаниям без предварительного письменного согласия Арендодателя.

4. Страхование
4.1. Арендатор обязуется за свой счет обеспечить страхование арендуемого помещения от рисков гибели или повреждения в 30-дневный срок с даты государственной регистрации настоящего договора,  включая следующие условия:
4.1.1. Страхование гражданской ответственности перед третьими лицами.

4.1.2. Страхование работ, проводимых Арендатором: Арендатор должен застраховать свою ответственность перед третьими лицами, в случае причинения вреда в результате работ или действий Арендатора или иных лиц на территории помещения.
4.1.3. Страхование перерывов в хозяйственной деятельности Арендатора: Арендатор должен застраховать риск перерыва в хозяйственной деятельности вследствие наступления любого из Страховых случаев. Страховая сумма по этому виду (лимит ответственности) должна быть равна сумме арендной платы Арендатора за 3 календарных месяца.
4.1.4. Суммарный размер страховых сумм: Не менее суммы арендной платы Арендатора за 100 (сто) календарных месяцев.

4.1.5. Страховщики: Арендатор должен обеспечить страхование у страховщика, одобренного Арендодателем.
4.1.6. Выгодоприобретатель: Арендатор должен указать Выгодоприобретателем Арендодателя.
4.2. По запросу Арендодателя Арендатор обязан предоставить договор страхования, полис и подтверждение платежа за текущий год.

4.3. Арендатор обязан незамедлительно информировать о наступлении обстоятельств, могущих привести к полной или частичной утрате силы договора страхования.

4.4. В случае отказа в уплате какой-либо страховой суммы по причине какого-либо действия, бездействия или нарушения Арендатора, Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя уплатить такую сумму.


5. Расчеты по договору Аренды

5.1. Ежемесячная арендная плата за владение и пользование помещением составляет _____________ (__________________________) рублей без учета НДС. Указанная сумма должна быть увеличена по действующей ставке НДС.
5.2. Арендная плата вносится не позднее 5-го числа оплачиваемого месяца.

5.3. Оплата производится платежным поручением. Арендатор считается исполнившим обязанность по оплате аренды с момента поступления всей суммы, указанной в п. 5.1 Договора, на корреспондентский счет банка, обслуживающего Арендодателя.

5.4. Обязанность по внесению арендной платы возникает у Арендатора с момента подписания Акта приема – передачи помещения и действует до подписания Сторонами обратного акта приема – передачи помещения.

5.5. В 3-х дневный срок с даты подписания настоящего Договора Арендатор обязан перечислить Арендодателю сумму, равную 3-х месячной арендной платы, которая депонируется у Арендодателя в течение всего срока действия настоящего Договора и обеспечивает исполнение обязанности Арендатора по оплате аренды за первый и последние два месяца аренды. Арендодатель вправе не передавать помещение Арендатору до исполнения последним обязанности по внесению обеспечительного платежа. 

5.6. Арендатор обязан перечислить Арендодателю сумму в размере 30% месячной арендной платы, которая обеспечивает обязанность Арендатора своевременно вернуть помещение Арендодателю в состоянии, отвечающем требованиям п. 2.6 настоящего Договора. Данный платеж производится в порядке, установленном п. 5.5 настоящего Договора. Неисполнение данной обязанности влечет последствия, установленные п. 5.5 Договора. 

Указанная сумма возвращается Арендодателем Арендатору в 3-х дневный срок с даты подписания обратного акта приема – передачи помещения.

5.7. Размер арендной платы, предусмотренный в п. 5.1. настоящего Договора, подлежит изменению  в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя в следующих случаях:

· изменением налогового законодательства в сторону существенного увеличения (более пяти процентов) существующих налогов,  а также введения дополнительных обязательных платежей, что повлечет за собой увеличение затрат Арендодателя;

· существенного изменения (более пяти процентов) платы за землю.

5.8. Размер арендной платы, установленный в п. 5.1 настоящего Договора, подлежит ежегодной индексации на основании коэффициента инфляции за истекший год, установленного Росстатом. Сумма арендной платы уплачивается с учетом индексации с «01» января года, следующего за годом, по итогам которого определен коэффициент инфляции.

5.9. Размер арендной платы может быть изменен по соглашению сторон.

5.10. Оплата коммунальных услуг производится Арендатором на основании счетов, выставленных Арендодателем в 3-х дневный срок с даты выставления счета.

6. Ответственность Сторон по Договору

6.1. Нарушение Арендодателем срока передачи помещения, указанного в п. 2.1 настоящего Договора, влечет обязанность Арендодателя уплатить в пользу Арендатора пеню в размере 0,1 % от ежемесячной суммы арендной платы, но не свыше 10 % от указанной суммы, за каждый день просрочки.

6.2. За нарушение Арендатором срока внесения арендных или коммунальных платежей, установленного п.п. 5.2 и 5.10 настоящего Договора, Арендатор уплачивает в пользу Арендодателя пеню в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

6.3. В случае нарушения Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п. 3.3.8, 3.3.9, 3.3.10, 3.3.11, 3.3.12, 4.1, он уплачивает в пользу Арендодателя штраф в размере арендной платы за 3 месяца.

6.4. За нарушение Арендатором срока возврата помещения, установленного настоящим Договором, Арендатор уплачивает в пользу Арендодателя пеню в размере 0,1 % от ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки вплоть до возврата помещения в порядке, установленного настоящим Договором.

6.5. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от исполнения обязанности в натуре.

7. Срок действия Договора и его досрочное расторжение

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до «___»______________ г.

7.2. Досрочное расторжение настоящего Договора аренды осуществляется по взаимному согласию Сторон, а также в одностороннем порядке при наличии оснований, установленных настоящим Договором.      

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор при наличии следующих оснований:

7.3.1. В случае нарушения Арендатором срока оплаты аренды или коммунальных платежей более 2-х раз подряд либо если просрочка оплаты составит свыше 10 дней.

7.3.2. В случае нарушения Арендатором обязанностей, установленных п.п. 3.3.8, 3.3.9, 3.3.10, 3.3.11, 3.3.12, 4.1, при условии, что эти нарушения не будут устранены Арендатором в 10-ти дневный срок после получения соответствующего требования Арендодателя.

Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора о расторжении Договора в срок не позднее 10-ти дней до даты расторжения.

7.4. Арендатор вправе в любое время досрочно в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор при условии письменного уведомления Арендодателя не позднее чем за 3 (три) месяца до даты расторжения Договора.

7.5. Все неотделимые улучшения помещения, осуществленные силами и за счет Арендатора после окончания Договора переходят в собственность Арендодателя без каких-либо компенсаций.

8. Уведомления и сообщения

8.1.Уведомления и сообщения являются обязательными в случаях, когда они предусмотрены настоящим Договором, а также тогда, когда одна из сторон обратится к другой стороне с  просьбой выслать уведомление или сообщение по какому-либо вопросу.

8.2. Сторона, к которой обращен такой запрос, обязана выслать уведомление или сообщение не позднее двухнедельного срока с момента получения запроса.

8.3. Уведомления и сообщения будут считаться поданными надлежащим  образом, если они вручены лично под расписку, высланы по почте на указанные в настоящем Договоре (или Приложениях к нему) почтовые адреса сторон.

9. Разрешение споров

9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или в связи с ним, будут, по возможности, разрешаться путем переговоров между Сторонами на основе согласия и взаимопонимания.

9.2. В случае невозможности урегулировать возникший спор посредством переговоров, он будет передан на рассмотрение Арбитражного суда г. Москвы с соблюдением требований процессуального законодательства о подсудности.

10. Заключительные положения

10.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они подписаны и скреплены печатями Сторон, а также прошли государственную регистрацию, в случаях установленных законом.

10.2. Настоящий Договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковое содержание и равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, 3-й экземпляр – для регистрирующего органа.

11. Реквизиты и подписи Сторон

Арендодатель



        Арендатор
	ООО «Альфа-Агро»
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	Генеральный директор ООО «Альфа-Агро»

                                                  Чувахин С.К.

                     м.п.
	


